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Anderungen im BauGB

LAufstocken, Nachverdichten und Neubau, der Bau-Turbo beschleunigt
und ermdchtigt die Gemeinden vor Ort. Wenn alle wollen, geht es sehr
schnell." Verena Hubertz, Bundesministerin fur Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen

seit 30.10.2025 geltendes Bundesrecht



S Landratsamt §

\‘1' Regensburg

Zustimmung der Gemeinde

e Zustimmung - als neues Instrument der Gemeinde

—Innerhalb bestehender Bebauungsplane - § 31 Absatz 3
—im Innenbereich - § 34 Absatz 3b

—Sonderregelung Wohnungsbau § 246e (bis Ende 2030 befristet;
vermutlich haufigster Anwendungsfall — Aul3enbereich)
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Zustimmung der Gemeinde

e Zustimmung als Voraussetzung fur alle ,Bau-Turbo" Falle !

* mit gemeindlicher Vorstellungen von der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung vereinbar

 kann an Bedingungen geknupft werden (Verpflichtung
Vorhabentrager bestimmte Anforderungen einzuhalten)

e 3 Monatsfrist mit Fiktion (Verlangerung bei Beteiligung Offentlichkeit)
» Moglichkeit Offentlichkeitsbeteiligung (h6chstens 1 Monat)
* Rechtsbehelf nur gegen Zulassungsentscheidung LRA
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Bebauungsplane

e § 31 (3) Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oderin
mehreren vergleichbaren Fallen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans zugunsten des Wohnungsbaus befreit werden, wenn
die Befreiung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. Die Befreiung nach Satz 1 ist mit
offentlichen Belangen insbesondere dann nicht vereinbar, wenn sie
aufgrund einer Uberschlagigen Prifung voraussichtlich zusatzliche
erhebliche Umweltauswirkungen hat.
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Bebauungsplane

e nur Wohnungsbau

e Befreiung von allen Festsetzungen maoglich

 Vorsicht bei Art der baulichen Nutzung

e Selbstbindung derVerwaltung

e Grenze — Nachbarschutz

* mogliche Funktionslosigkeit des B-Plans im Auge haben
 Flachenspareffekt &



| N

22 | andratsamt
\‘1' Regensburg

e
SN

Bebauungsplane (Praxis)
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Bebauungsplane (Praxis)

SudAnsicht

Quelle: Architekt Landfried Beratzhausen
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Bebauungsplane (Praxis)

16.07.2026 Quelle: Architekturbiro Gramalla Regensburg A
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Innenbereich

* § 34 (3a) Erweiterung, Anderung Erneuerung, Nutzungsanderung
(bereits vor Gesetzesanderung im BauGB; kein Zustimmungsfall)

* § 34 (3b) Mit Zustimmung der Gemeinde kann im Einzelfall oder in
mehreren vergleichbaren Fallen vom Erfordernis des Einfigens in die
nahere Umgebung abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Errichtung
eines Wohngebaudes dient, stadtebaulich-vertretbarist und auch unter

Wirdigung nachbarlicher Interessen mit éffentlichen Belangen vereinbar
Ist.
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Innenbereich

e nur Wohnungsbau (bei § 34 (3b))

e grds. keine Obergrenze hinsichtlich ,EinfUgen"
e Abstandsflachen!!!

 Vorsicht bei Art der baulichen Nutzung

e Selbstbindung der Verwaltung

e Grenze — Nachbarschutz

 Flachenspareffekt © &
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Innenbereich (Praxis)

16.07.2026 Quelle: Architekturbiro Haller Regensburg
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§ 246e Befristete Sonderregelung
fur den Wohnungsbau

e Generalklausel bis 31. Dezember 2030 befristet
e grds. alle Abweichungen vom BauGB umfasst
 nur Wohnungsbau (auch Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung)

» wenn Wohngebaude zugelassen, dann auch maglich:
* Anlagen fUr kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke fir Bewohner
e Laden fir den taglichen Bedarf der Bewohner

 groldte Bedeutung —Auléenbereich unter Beachtung § 246e (3)
e Grenze — Nachbarschutz, Naturschutz

* Flachenspareffekt §
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§ 246e Befristete Sonderregelung
fur den Wohnungsbau - Abs. 3

* (3) Im Auldenbereich sind die Absatze 1 und 2 nur auf Vorhaben
anzuwenden, die im raumlichen Zusammenhang mit Flachen stehen,
die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. § 18
Absatz 2 Satz 2 und Absatz 3 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
ist anzuwenden............ daher:

* nur angrenzend an Flachen Innenbereich / Bebauungsplan
* keine Anwendung bei Splittersiedlungen'!
 naturschutzfachlicher Ausgleich notwendig



223 | andratsamt
\‘1' Regensburg

\ \
)

§ 246e Befristete Sonderregelung
fur den Wohnungsbau - Abs. 3
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§ 246e Befristete Sonderregelung
fur den Wohnungsbau (Praxis) _
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Bauabteilung
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